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Processo n° 0013511-12.2017.5.15.0007
Exequente: Alais Duraes Guerreiro

Executado: Lanchonete e Pizzaria do Titio Ltda — ME e outros (3)

AUTO DE AVALIACAO

Em 14/06/2022, procedi a avaliacdo do imovel:
Descricédo do bem:

MATRICULAN® [ 423.511 l | G AN S o |
— SO Oficial - —=

IMOVEL

Apartamento n° 56 (fipo "A"), localizado no 5° pavimento tipo do Bloco “C", integrante do
“Condeminio Residencial Americana I” (em construgdo), 4 Rua Sao Gongalo, n® .40, situado |
ne Bairro Carioba, em Americana, composto de cozinhafarea de servigo, sala, varanda, |
circulagéo, 1 dormitério, banheiro social & 1 suite, possuindo uma area construida privativa de
55,120m? &rea construida de uso comum de 9 928m? area construida total de 65,048m7, ‘

correspondendo-lne a uma fragle ideal de 0,1487% no terreno descrito na matricula n®
108.312, desta Serventia, na qual sob o n® 11 foi registrada a incorporagac imobilidria do
referido edificio, cabendo-lhe, ainda, ¢ direitc ac uso de uma das vagas de garagem
descobertas numeradas de 1 a 708, localizadas no pavimento tarreo.

IDENTIFICACAD CADASTRAL |
15.0650.0410.000 da Prefeitura Municipal de Americana-3P.

Numero da Matricula: 123.511 do 1. Cartério de Registro de Imoveis de

Americana.
Cadastro imobiliario: 15.0650.0410.0000

Ocupacdao: Imével ocupado pelo Sr. Matheus, locatario, conforme diligéncia
fisica realizada em 07/06/2022 as 11 horas, segundo informou a porteira,
Sra. Kate; ela também afirmou que a proprietaria do imovel seria a Sra.

Rafaela.

Avaliacédo: avalio o imével, pelo valor de mercado, em R$ 235.000,00.

Justificativa e critério de avaliacdo: Utilizei-me de anuncios de vendas de
imoAveis no mesmo condominio, conforme paradigma a seguir mencionado,
avaliando o imovel objeto do mandado pela média aritmética dos valores
obtidos:
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PESQUISAS REALIZADAS NO DIA 14/06/2022

https://www.feola.com.br/imovel/apartamento-a-venda-50-m-por-r-225-000-00-

jardim-nossa-senhora-do-carmo-americana-sp/AP0277-AFFA?from=sale

https://www.imoveisemamericana.com.br/comprar/sp/americanal/jardim-nossa-

senhora-do-carmo/apartamento/69980277

https://www.feola.com.br/imovel/apartamento-a-venda-52-m-por-r-240-000-00-

jardim-nossa-senhora-do-carmo-americana-sp/AP1211-AFFA?from=sale

TOTAL DA AVALIACAO: R$ 235.000,00 (Duzentos e Trinta e Cinco Mil Reais).

E para constar, lavrei o presente auto.

PRISCILA DE CASSIA VIEIRA

Oficial de Justica Avaliador Federal

Assinado eletronicamente por: PRISCILA DE CASSIA VIEIRA - Juntado em: 14/06/2022 15:34:47 - dd772da
https://pje.trt15.jus.br/pjekz/validacao/22061415344439700000178921504?instancia=1

Numero do processo: 0013511-12.2017.5.15.0007

Ndmero do documento: 22061415344439700000178921504
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LEVRO 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA N° ( 123.511 J

Oficial Delegado

Cédigo CNS: 11990-9

Crndos Rodosts Diorits

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE AMERICANA

ESTADO DE SAQ PAULO

Data

01

MATRICULAN® [ 123.511 J Ulia de iahpiro dw Lr
Oficial V\J

— N
IMOVEL

Apartamento n° 58 (tipo “A"), localizado no 5° pavimento tipo do Bloco “C", integrante da
“Condominio Residencial Americana 1" (em construgdo), a Rua Sao Gongalo, n°.40, situado
no Bairro Carioba, em Americana, composto de cozinhalarea de servigo, sala, varanda,
circulagao, 1 dormitério, banheiro social € 1 suite, possuindo uma area construida privativa de
55 120m32, area construida de uso comum de 9,928m?2 4area construida total de 65 048m2,
correspondendo-lhe a uma fragdo ideal de 0,1467% no terreno descrito na matricuia n°
108.312, desta Serventia, na qual sob o n° 11 foi registrada a incorporacédo imobilidria do
referido edificio, cabendo-lhe, ainda, o direito ao uso de uma das vagas de garagem
descobertas numeradas de 1 a 708, localizadas no pavimento térreo.

IDENTIFICACAO CADASTRAL
15.0650.0410.000 da Prefeitura Municipal de Americana-SP.

PROPRIETARIA )
HM 30 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, sociedade empresaria limitada, com
sede em Barretos-SP, na Rua 16, n°® 1027, inscrita no CNPJ/MF n®.10.4192.444/0001-10, com

seu ato constitutivo arquivado na JUCESP, sob NIRE n°® 35.222.773.692, em sessdo de
09/10/2008.

REGISTRO ANTERIOR
Registro n°.11 da Matricuia n°.108.312 desta Serventia, datade de 30/11/2010.
Averbacgao n®.14 da Matricula n°. 108.312 desta Seqventia, datada de 15/06/2012.

A escrevente autorizada (Fernanda Evangelista de Oliveira}.

O Escrevente Substituto, A« ~ Mario Cesar Bueno).

R. M f VENDA E COMPRA
{Prenota¢io n® 276.905 de 17/01/2014)
Americana, 28 de janeiro de 2014.

Pelo Instrumento - Particular de 18/01/2013, na forma da Lei n° 4.380/64, HM 30
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificado, vendeu o imével, pelo preco
de R$8.713,98, a RAFAELA ZIMBARDI PERTILE, brasileira, supervisor, inspetor € agente de
vendas, CPF/MF n° 280.270.388-98, RG/SSP/SP n° 332906541, e seu marido RONEI
PERTILE, brasileiro, administrador, RG/SSP/SP n® 323712393, CPF/MF n°® 259.314.308-81,
casados sob ¢ regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77,
residentes e domiciliados na Avenida Bandeirantes, n°® 740, Ap 03, Recanto, nesta cidade. O
valor de aquisigao da unidade habitacional equivale a R$150.628,11, integralizado da seguinte
forma: Recursos proprios: R$89.997,29; e, Financiamento concedido pela credora:
R$60.630,82. Foi apresentado o comprovante de pagamento do [.T.B.I no valor de R$177,77;
e ainda, Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdenciarias e as de
Terceiros, sob n® 000962013-21041444, emitida em 26/11/2013; e, Certiddo Conjunta Negativa
de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, codigo de controle n®
1E2D.F425.B878.F97E, emitida em 12/11/2013, ambas expedidas pela Secretaria da Receita
! Federal do Brasil, microfilmadas sob n® 276.901 em 28/01/2014.

|
A escrevente autorizad%&@@&g&mg\f@ (Fernanda Evangelista de Oliveira).

N
R. 02 / ALIENACAO FIDUCIARIA
(Prenotagio n° 276.905 de 17/01/2014)
Americana, 28 de janeiro de 2014.
L continua no verso
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Pelo Instrumento Particular de 18/01/2013, na forma da Lei 9.514/97, Rafaela Zimbardi
Pertile ¢ seu marido Ronei Pertile, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével,
transferindo sua propriedade resolivel & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ/MF n°.00.360.305/0001-04, para
a garantia da importancia de R$60.630,82, a ser paga em 420 prestagdes mensais e
sucessivas, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 18/02/2013, incidindo juros, reajustes
monetarios e apuragéo de diferengas, na forma constante do titulo, do qual constam multa e
outras condicdes.

A escrevente autorizada@\\m«\&\ Q{)\m&@\ Ay (Fernanda Evangelista de Oliveira).

NJ

AV. 03
{Prenotacdo n°® 285.402 de 19/09/2014)
Americana, 22 de outubro de 2014.

AVERBAGAO DE TRANSFORMAGAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA. Procede-se a esta averbagdo para constar que em virtude de haver sido
averbada a construgao do “Condominio Residencial Americana I, e, Instituido e Especificado o
referido Condominio (AV.696 e R.697 da matricula antetior n°.108.312), esta ficha passa a
constituir a matricula n°.123.511, referindo-se a unidade auténoma identificada como
apartamento n°.56 {tipo "Af), ocalizado no 5° pavimento tipo do Bloco “C”, j& concluido.

A escrevente autorizada_ Uv,&» 10) sél\

{(Sciange Cristina Bertuolo Bertella).

AV.04/123.511
(Prenotagdo n°® 285.402 de 19/09/2014)
Americana, 22 de outubro de 2014.

AVERBAGCAO DE CADASTRO DO IMOVEL. Procede-se a esta averbacdo
para constar que o imovel desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de
Americana-SP, sob n°"15.0650.0410.280", conforme requeriments para Instituicio e
Especificagao de Condomirfie datado de 16/09/2014, e certidao de valor venal 2014.

ZLL@ sé, (Solange Cristina Bertuolo Bertella).

A escrevente autoriza

R.05/123.511 / ATRIBUIGAO JE UNIDADE AUTONOMA
{Prenotagac n° 285.402 de 19/02/2014)

Americana, 22 de outubro de 2014,

Pelo requerimento paia Instituicdo e Especificagdo de Condominio datado de 16/09/2014, a
unidade autdnoma identificada como apartamento n°.56 (tipo “A”), localizado no 5° pavimento
tipo do Bloco “C”, desta matricula, foi atribuido a RAFAELA ZIMBARDI PERTILE e seu
maridc RONEI PERTILE Pl'-_'?" ILE, ja gualificados, pelo valor de R$81.361,23.

A escrevente eufonzada W d—vé«ﬂ,

(Solange Cristina Bertuolo Bertella).

AV. 06/ 123.511
(Prenctagao n° 324.713 de 09/01/2018)
Americana, 07 de marco de 2018.

AVERBACAO DE OBITO. Procede-se a esta averbagao para constar que

RONE! PERTILE, faleceu em 22/05/2017, no estado civil de casado com Rafaela Zimbardi
Pertile, conforme cépia autenticada da certiddo de bbito (matricula: 121418 01 55 2017 4
continua na ficha n® 02/
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

1123.511

-

MATRICULA N°

Codigo CNS: 11990-9

Goondos Rotrorts. PBurite

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE AMERICANA

ESTADO DE SAO PAULO

Oficial Delegado

Prepiivtica Federativa do Powsit

Data / /\
MATRICULA N° [ 123.51 11U [ 07 de margo dd 2018 | FLs

Naturais de Americana-SP; averbagdo esta autorizada pela escritura publica registrada a
seguir sob n®.07, nesta matricula.

A escrevente autorizada, ‘Q{LQ;)\./ Moo "’Y\)ﬂQL (luiza Maria Marchi).

R.07 / 123.511 / PARTILHA POR ESCRITURA PUBLICA
(Prenotagdo n° 326.064 de 22/02/2018)
' Americana, 07 de margo de 2018.

Pela Escritura Publica de Inventario e Partilha Consensual Extrajudicial de 18/10/2017 (livro
n°.1.492, fls.309/319); e, Escritura Publica de Retificagao e Ratificagao de Inventario
Extrajudicial de 20/02/2018 (livro n°.1.510, fis.71/74), ambas lavradas pelo 2° Tabeliao lecal,
dos bens deixados por falecimento de Ronei Pertile, ocorrido ein 22/05/2017, falecido no
estado civil de casado, ja qualificado, o imével (gravado com ziienacio fiduciaria no R.02),
avaliado em R$122.757,19, foi atribuido nas seguintes proporgdes a: 1) a vi(iva meeira
RAFAELA ZIMBARDI PERTILE, brasileira, viiva desde 22/05/2017, enfermeira, RG/SSP/SP
n° 33.290.654-1, CPF/MF n° 280.270.388-98, residente e domiciliada na Avenida
Bandeirantes, n° 740, Bloco 05, apto 3, Bairro Industrial Machadinho, nesta cidade, uma parte
ideal correspondente a 66,666% do iméve! (sendu 6% de meacdo e 16,666% de heranca
. gravada com alienacio fiduciaria no R.02); e, 2) aos herdeiros ascendentes (pai e mae)
JOAO PERTILE, brasileiro, aposentado, RG/SSP/SP n° 7.211.741-2, CPF/IMF n°
456.891.648-87, e sua mulher MARIA ANTONIA LOPES PERTILE, brasileira, empresaria,
RG/SSP/SP n° 9.589.454-8, CPF/MF n° 197.044.998-50, casados sob o regime da comunhio
geral de bens, desde 26/10/1974, residentes e domiciliados na Rua Herminio Sacilotto, n°.721,
Bairro Vila Santa Maria, nesta cidade, uma parte ideal correspondente a 33,333% do imével
{(gravada com alienagio fiduciaria no R.02).

A escrevente autorizada, @\/A‘Q\p\z "NOL o W (Luiza Maria Marchi).

Oficiai_MéM%ﬁL

( A
00096 186 0047570 31), expedida em 31/05/2017, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas

o
AV. 08/123.511/ PENHORA
(Prenotagio n°® 353.096 de 01/06/2020)
Americana, 02 de junho de 2020.

Conforme Certidao de Fenhora enviada por meio eletrénico a esta Serventia (Penhora Online),
pela 12 Vara do Trabaliio de Americana-SP, emitida em 29/05/2020, nos autos da agao de
Execucéo Trabalthista (processo n® 001 3511-12.2017.5.15.0007), em que a exequente Alais
Duraes Guerreiro, CPF n° 405.386.738-00, move em face dos executados Lanchonete e
Pizzaria do Titio Ltda - ME, CNPJ n° 05.957.075/0001-89, Maria Antonia L.opes Pertile, CPF
n® 197.044 998.50 e Ketile Pertile Silva, CPF n° 181.788.898-80, a tofalidade dos direitos
sobre_o_imével, foram penhorados tendo como depositaria Maria Antonia Lopes Pertile.
Consta que houve decisdo judicial para penhora de fragdo superior a pertencente ao
executado (data da decisdo: 6/5/2020 - Folhas: ID 60452e3), e, ainda, para beneficiario de
assisténcia judiciaria gratuita (data de decisao: 5/1/2019 - Folhas: 03fdde9) - (Valor da divida
R$25.548,38) - (penhora sobre 01 imovel).

Selo Digital: 1199093E1TY000133398XW

Q escrevente autorizado (Everthon Scagnolato).
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Fls.: 163
Estado: Sao Paulo

Tribunal: TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 15° REGIAO
Comarca: AMERICANA

Foro: AMERICANA

Vara: Central de Mandados

Escrivao/Diretor: OZENIR APARECIDA DUTRA SANTORO

CERTIDAO DE PENHORA

Certifico para fins de averbac&o da penhora da propriedade ou de direitos sobre o(s) imével(is)

efetuada no processo como adiante se contém:

PROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUGCAO TRABALHISTA
NUmero de ordem: 0013511-12.2017.5.15.0007

Exequente(s)

ALAIS DURAES GUERREIRO
CPF: 405.386.738-00

Executado(a, o0s, as)

LANCHONETE E PIZZARIA DO TITIO LTDA - ME
CNPJ: 05.957.075/0001-89

MARIA ANTONIA LOPES PERTILLE
CPF: 197.044.998-50

KETILE PERTILE SILVA
CPF: 191.788.898-80

Terceiro(s)

Valor da divida: R$ 25.548,38

IMOVEIS PENHORADOS

=]
Assinado eletronicamente por: LILIAN BARRETO RODRIGUES - 04/06/2020 16:31:48 - 1d2b1c8
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Fis.: 164
1.

Protocolo de Penhora Online: PH000321437

Endereco do imovel: matricula 123.511- apartamento 56 do bloco C do condominio residencial
Americana I, na rua Sdo Gongalo, 40

Bairro: Bairro Carioba

Municipio: Americana

Estado: Sao Paulo

Numero da Matricula: 20050006592D

Cartorio de Registro de Iméveis: OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
AMERICANA - SP

DADOS INFORMATIVOS:

TIPO DA CONSTRICAO: PENHORA

Data do auto ou termo: 29/5/2020

Percentual penhorado (%): 100,00

Percentual do proprietario ou titular de direitos sobre o imével (Compromissario comprador,
devedor fiduciante etc.): % 33,33333

Houve decisao judicial para a penhora de fracdo superior a pertencente ao executado.

Data da deciséo: 6/5/2020 | Folhas: ID 60452e5

Nome do proprietario ou titular de direitos sobre o imével: MARIA ANTONIA LOPES PERTILLE
O Proprietario ou titular de direitos sobre o imdvel é parte no processo? Sim

Nome do depositario: MARIA ANTONIA LOPES PERTILLE

Eventual necessidade de intimac¢ao de conjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado.

EMOLUMENTOS

Beneficiario de assisténcia judiciaria gratuita
Data da deciséo: 5/1/2019
Folhas: 03fdde9

ADVOGADO/SOLICITANTE

Nome:

Telefone para contato:
E-mail:

NUmero OAB:

Estado OAB:

O referido é verdade e dou fé.

=]
Assinado eletronicamente por: LILIAN BARRETO RODRIGUES - 04/06/2020 16:31:48 - 1d2b1c8
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Fls.: 165
Data: 29/05/2020 13:59:02

Emitido por: LILIAN BARRETO RODRIGUES

Cargo:

Documento eletrénico produzido conforme disposto no artigo 837 do CPC, devendo para
validade e acesso no Oficial de Registro de Imdveis ser transmitido e recepcionado em meio
eletrénico no site http://www.oficioeletronico.com.br, cujo download comprova sua autoria e
integridade.

Dados preenchidos em formulario eletrénico, dispensadas a qualificacdo completa das partes
e a descricao completa do imével.
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